2. pielikums

                         Rakstiskas izsoles 

noteikumiem nedzīvojamo telpu nomai
Svētes ielā 33, Jelgavā
Nedzīvojamo telpu un virtuves tehnikas nomas līgums Nr. _________
Jelgavā
2016. gada  _ _ ._ _ _ _ _ _ _ 
Jelgavas pilsētas pašvaldības pieaugušo izglītības iestāde “Zemgales reģiona kompetenču attīstības centrs”, reģistrācijas Nr. 90000358168, juridiskā adrese: Svētes iela 33, Jelgava, LV-3001, direktores Sarmītes Vīksnas personā (turpmāk – Iznomātājs), kura rīkojas saskaņā ar Iznomātāja nolikumu, no vienas puses, un _______________________________, reģistrācijas Nr.___________________, juridiskā adrese ______________________, valdes locekļa ____________________________ personā, kurš rīkojas saskaņā ar statūtiem (turpmāk – Nomnieks), no otras puses, abi kopā turpmāk saukti “Puses”, pamatojoties uz 2016.gada_ _._ _ _ _ _ _ _ _ izsoli par nomas tiesībām uz nekustamā īpašuma Svētes ielā 33, Jelgavā nedzīvojamām telpām ar kopējo platību 152 m2, kas aprīkotas ar virtuves iekārtām, mēbelēm un inventāru un saskaņā ar rezultātiem, kas apstiprināti ar _____________________________, ievērojot normatīvajos aktos noteiktās prasības, noslēdz šo līgumu (turpmāk – Līgums):
1. Līguma priekšmets

1.1. Iznomātājs nodod un Nomnieks pieņem nomas lietošanā nekustamā īpašuma Svētes ielā 33, Jelgavā, nedzīvojamās telpas ar kopējo platību 152 m2(turpmāk – Telpas), kas aprīkotas ar virtuves iekārtām, mēbelēm un inventāru (1.pielikums) (turpmāk – Virtuves tehnika).

1.2. Telpas un Virtuves tehnika tiek nodotas ar nodošanas - pieņemšanas aktu (2.pielikums), kurā tiek novērtēts to tehniskais stāvoklis nodošanas brīdī un ko paraksta abas Puses (likumiskie vai pilnvarotie pārstāvji).

1.3. Telpas tiek iznomātas vienīgi Nomnieka komercdarbības veikšanai – ēdnīcas (kafejnīcas) darbībai ar mērķi nodrošināt sabiedrisko ēdināšanu (bez alkoholisko dzērienu tirdzniecības). Telpas nedrīkst izmantot citiem mērķiem.
2. Līguma termiņš

2.1. Līgums stājas spēkā brīdī, kad to parakstījušas Puses.

2.2. Līgums ir spēkā līdz Pušu savstarpējo saistību pilnīgai izpildei.

2.3. Iznomātājs iznomā Telpas un Virtuves tehniku Nomniekam uz 3 (trīs) gadiem: no 2016.gada ____.______ līdz 2019.gada _____.____________.

3. Nomas maksa un citi maksājumi

3.1. Nomas maksa par iznomātajām Telpām un iznomāto Virtuves tehniku bez PVN ir EUR ______________ mēnesī, no tās PVN 21% ir EUR ________________, kopā nomas maksa sastāda EUR __________(______________ euro, _________ centi) mēnesī. Nomas maksā iekļauta arī attiecīgā ar Telpām saistītā zemes nomas maksas daļa un apkures izmaksas proporcionāli iznomājamai platībai. 
3.2. Nomnieks bez nomas maksas, saskaņā ar Iznomātāja piestādītiem rēķiniem papildus veic šādus maksājumus:     
3.2.1. par izlietoto ūdeni un kanalizācijas novadīšanu atbilstoši Telpās uzstādītā ūdens skaitītāja radījumiem un ūdens piegādātāja tarifiem(izcenojumiem);

3.2.2. par izlietoto elektroenerģiju, atbilstoši Telpās uzstādītā elektroenerģijas skaitītāja rādījumiem un elektroenerģijas piegādātāja tarifiem (izcenojumiem).
3.3. Bez maksājumiem Iznomātājam, Nomniekam pašam ir jāveic maksājumi trešajām personām, kuras nodrošinās ar Telpu ekspluatāciju saistītu citu pakalpojumu sniegšanu (darbu veikšanu), t.i., sauso sadzīves atkritumu izvešanu, teritorijas ap Telpām (kafejnīcu) sakopšanu, sniega notīrīšanu u.tml.), Telpu kanalizācijas sistēmas apkopi. Nomnieks pats slēdz līgumus ar šo pakalpojumu sniedzējiem (darbu veicējiem) vai nodrošina minēto darbību veikšanu pats ar saviem spēkiem. 
3.4. Nomnieks iesniedz Iznomātājam līguma, kas noslēgts starp Nomnieku un sadzīves atkritumu apsaimniekotāju, kopiju.

3.5. Līdz Līguma noslēgšanai Nomniekam jāveic drošības naudas iemaksa EUR 1000,00 (viens tūkstotis euro, 00 centi) apmērā, kura tiks atmaksāta atpakaļ Nomniekam pēc Līguma termiņa izbeigšanas, dzēšot piestādīto rēķinu summas.
3.6. Rēķinu par nomas maksu un 3.2.punktā norādītajiem maksājumiem par iepriekšējo kalendāro mēnesi Iznomātājs iesniedz Nomniekam līdz katra mēneša 15.datumam. Nomnieks apmaksā saņemtos rēķinus 10 (desmit) darba dienu laikā no rēķina izrakstīšanas dienas, ieskaitot naudu Iznomātāja norādītajā bankas kontā.
3.7. Par samaksas datumu uzskatāma diena, kad Nomnieks veicis bankas pārskaitījumu Iznomātāja bankas kontā.
3.8. Ja nomas maksa un citi maksājumi netiek samaksāti Līgumā noteiktajā termiņā, tad Iznomātājas var aprēķināt Nomniekam nokavējuma procentus 0,1% apmērā no termiņā nesamaksātās summas par katru nokavēto maksājuma dienu.
4. Pušu tiesības un pienākumi

4.1. Nomnieks apņemas:

4.1.1. lietot Telpas tikai Līguma 1.3. punktā norādītajam mērķim ievērojot LR spēkā esošo normatīvo aktu nosacījumus;

4.1.2. Telpu nomas laikā ievērot apsaimniekošanas, sanitārās, ugunsdrošības, apkārtējās vides aizsardzības prasības un citas valsts un pašvaldību institūciju prasības, kā arī Iznomātāja pamatotas prasības attiecībā uz Iznomātāja darbību Telpās (3.pielikums);
4.1.3. izpildīt valsts pārvaldes iestāžu un Iznomātāja prasības par Telpu saimnieciskām un tehniskām pārbaudēm, nodrošinot Nomnieka pārstāvju piedalīšanos pie pārbaudes akta sastādīšanas un parakstīšanas;

4.1.4. nenodot Telpas un Virtuves tehniku apakšnomā trešajām personām;
4.1.5. neieķīlāt vai kā citādi neapgrūtināt Telpas un Virtuves tehniku;

4.1.6. visā Līguma darbības laikā veikt nepieciešamos pasākumus, kas saistīti ar Telpu un Virtuves tehnikas, kā arī ūdensapgādes un kanalizācijas sistēmas apkopi un uzturēšanu pienācīgā lietošanas kārtībā, t.sk., tīrīšanas, apkopes, pulēšanas, remonta darbi u.tml.;

4.1.7. neveikt Telpu un tajās esošo komunikāciju remontu, uzlabošanu, pārbūvi, maiņu, papildus iekārtu stiprināšanu, papildus mēbeļu un/vai konstrukciju stiprināšanu pie sienām, griestiem vai grīdas u.tml., kā arī neveikt jebkādas citas darbības, ar kuru var tikt ietekmētas Telpas bez rakstiskas saskaņošanas ar Iznomātāju;
4.1.8. nodrošināt Telpu konstrukciju, inženiertehnisko tīklu un komunikāciju pareizu izmantošanu un pasargāšanu no bojājumiem, saskaņā ar spēkā esošajām celtniecības normām un noteikumiem;

4.1.9. segt izdevumus, kas saistīti ar Telpu un Virtuves tehnikas uzturēšanu, tehnisko apkopi, remontu;

4.1.10. Virtuves tehnikas neatgriezeniska bojājuma, kas radies darbinieku darbības vai bezdarbības rezultātā vai pazušanas gadījumā samaksāt Iznomātājam iekārtas pilnu vērtību;

4.1.11. par bojājumu rašanos Telpās nekavējoties paziņot Iznomātājam un organizācijai, kura apkalpo attiecīgās komunikācijas un veikt steidzamus pasākumus avārijas likvidēšanai;

4.1.12. nodrošināt Iznomātāju ar precīzām ziņām par Nomnieka pilnvaroto pārstāvi, kurš attiecīgi varētu rīkoties gadījumos, kad avārija notiek ārpus darba laika;

4.1.13. beidzoties Līguma darbības termiņam vai Līguma laušanas gadījumā, nodot Telpas un Virtuves tehniku ne sliktākā stāvoklī, kā tās tika pieņemtas, ieskaitot veiktos neatdalāmos uzlabojumus, izņemot Nomnieka kustamo mantu, ko tas ievietojis Telpās Līguma darbības laikā; 

4.1.14. savlaicīgi nomaksāt nomas maksu un citus maksājumus saskaņā ar Līguma nosacījumiem;

4.1.15. ievērot citus Iznomātāja norādījumus un prasības attiecībā uz Telpu un Virtuves tehnikas izmantošanu sabiedriskās ēdināšanas (kafejnīcas) mērķim;

4.1.16. atlīdzināt Iznomātājam visus zaudējumus, kādi tam radušies sakarā ar Līguma neievērošanu Nomnieka vai to darbinieku vainas vai neuzmanības dēļ;

4.1.17. nodrošināt kafijas pauzes un citus pasākumus ar ēdināšanas pakalpojumiem, saskaņā ar Iznomātāja prasībām.
4.2. Nomnieks ir tiesīgs:
4.2.1. netraucēti izmantot nomātās Telpas un Virtuves tehniku atbilstoši Līguma nosacījumiem;

4.2.2. ar Iznomātāja rakstisku piekrišanu uzstādīt konstrukcijas, papildinājumus un veikt citus uzlabojumus Telpās;

4.2.3. ar Iznomātāja rakstisku piekrišanu uzstādīt Nomnieka reklāmas izkārtnes, stendus un objektus ārpus Telpām, saskaņojot to izvietošanu ar pašvaldības atbildīgajām iestādēm;

4.2.4. atbrīvojot Telpas, paņemt līdzi savu kustamo mantu un tos Nomnieka ar Iznomātāja atļauju izdarītos Telpu uzlabojumus (konstrukcijas, iekārtas u.c.), kuri ir atdalāmi bez Telpu ārējā izskata un tehniskā stāvokļa bojāšanas;

4.2.5. lauzt Līgumu saskaņā ar Līguma nosacījumiem;

4.2.6. lūgt Iznomātājam pagarināt Līguma termiņu.
4.3. Iznomātājs apņemas:

4.3.1. nodot Nomniekam lietošanā Telpas un Virtuves tehniku saskaņā ar Līguma nosacījumiem; 

4.3.2. netraucēt Nomniekam lietot Telpas un Virtuves tehniku visu Līguma darbības laiku saskaņā ar Līguma nosacījumiem;

4.3.3. līdz katra mēneša 15. datumam nosūtīt rēķinu Nomniekam par nomas maksu un 3.2.punktā noteiktajiem maksājumiem;  
4.3.4. izskatīt Nomnieka iesniegumu (lūgumu) par Līguma termiņa pagarināšanu pēc Līguma termiņa beigām.
4.4. Iznomātājs ir tiesīgs:

4.4.1. veikt kontroli par to, vai Telpas tiek izmantotas atbilstoši Līguma nosacījumiem un spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem, pieaicinot Nomnieku vai tā pilnvaroto pārstāvi;

4.4.2. jebkurā laikā pieprasīt no Nomnieka paskaidrojumus par Telpu un Virtuves tehnikas tehnisko stāvokli un to ekspluatācijas gaitu;

4.4.3. prasīt Nomniekam novērst Līguma pārkāpumus, kas radušies Nomnieka darbības vai bezdarbības dēļ un prasīt atlīdzināt pārkāpumu rezultātā radušos zaudējumus;

4.4.4. gadījumos, kad nepieciešama ārkārtēju apstākļu novēršana, ieiet Telpās, nebrīdinot par to Nomnieku;

4.4.5. lauzt Līgumu saskaņā ar tā nosacījumiem;
4.5. Iznomātājs neatbild par pārtraukumiem apkurē, apgādē ar ūdeni, gāzi, elektroenerģiju, ja minētie komunālo pakalpojumu veidi nav viņa pārziņā.
4.6. Iznomātājam ir tiesības, rakstiski nosūtot Nomniekam attiecīgu paziņojumu, vienpusēji mainīt nomas maksas apmēru bez grozījumu izdarīšanas Līgumā:

4.6.1.  ja Centrālās statistiskas pārvaldes sniegtais patēriņa cenu indekss attiecībā pret pēdējo nomas maksas izmaiņas dienu pārsniedz 10%. Nomas maksas paaugstinājumu nosaka, sākot ar trešo nomas gadu atbilstoši Centrālās statistikas pārvaldes sniegtajiem patēriņa cenu indeksiem.
4.6.2. ja saskaņā ar normatīvajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielināti nodokļi, nodevas, ar nodokli apliekamais objekts vai tā vērtība. Minētajos gadījumos nomas maksas apmērs tiek mainīts, sākot ar dienu, kāda noteikta attiecīgajos normatīvajos aktos, vai ar datumu, kad mainījusies nekustamā īpašuma nodokļa likme vai apmērs, vai nekustamā īpašuma kadastrālā vērtība.
4.7. Iznomātājam ir tiesības nomas līguma darbības laikā, pamatojoties uz Nomnieka ierosinājumu, samazināt nomas maksu daļā par Telpu nomu, ja nekustamā īpašuma tirgus segmentā pastāv nomas objektu pieprasījuma un nomas maksu samazinājuma tendence. Nomas maksu nesamazina pirmajā gadā pēc nomas līguma noslēgšanas.
4.8. Ja Telpām saskaņā ar Iznomātāja vērtējumu ir nepieciešams remonts, renovācija, rekonstrukcija vai restaurācija un Nomnieks to veic par saviem līdzekļiem un ar Iznomātāja rakstisku piekrišanu, un Iznomātāja akceptētu izmaksu tāmi, ievērojot normatīvo aktu prasības, pēc minēto darbu pabeigšanas Iznomātājs nomas maksu var samazināt proporcionāli Nomnieka veiktajiem ieguldījumiem, ievērojot Civillikumā minētos nosacījumus par nepieciešamo un derīgo izdevumu atlīdzināšanu. Nomas maksu samazina, ja Iznomātājs konstatē, ka Nomnieks attiecīgos ieguldījumus ir veicis.

5. Līguma laušana

5.1. Iznomātājam ir tiesības vienpusēji lauzt Līgumu pirms termiņa, rakstiski brīdinot Nomnieku vismaz divas nedēļas iepriekš (ar brīdinājuma termiņu ne garāku par diviem mēnešiem), neatlīdzinot Nomnieka zaudējumus, kas saistīti ar Līguma pirmstermiņa izbeigšanu, kā arī Nomnieka taisītos izdevumus nomas objektam, ja : 
5.1.1. Nomnieka darbības dēļ tiek bojāts nomas objekts (Telpas un/vai Virtuves tehnika);

5.1.2. Nomnieks vairāk nekā mēnesi nemaksā nomas maksu vai nenorēķinās ar Iznomātāju par citiem pakalpojumiem un piegādātiem resursiem Telpās (ūdens, elektrība, kanalizācija, sanitārtehniskie un tehniskie pakalpojumi);
5.1.3. Telpas un/vai Virtuves tehnika vai to daļas tiek nodotas apakšnomā;
5.1.4. netiek izpildīti nomas objektu (Telpu un Virtuves tehnikas) izmantošanas nosacījumi vai netiek pildīts Līguma mērķis;

5.1.5. Līguma neizpildīšana no Nomnieka puses ir ļaunprātīga un dod Iznomātājam pamatu uzskatīt, ka viņš nevar paļauties uz Nomnieka saistību izpildīšanu nākotnē.
5.2. Iznomātājam ir tiesības, rakstiski informējot Nomnieku trīs mēnešus iepriekš, vienpusēji atkāpties no Līguma, neatlīdzinot Nomnieka zaudējumus, kas saistīti ar Līguma pirmstermiņa izbeigšanu, ja Telpas un/vai Virtuves tehnika Iznomātājam nepieciešami sabiedrisko vajadzību nodrošināšanai vai normatīvajos aktos noteikto publisko funkciju veikšanai. Šādā gadījumā Iznomātājs, ievērojot Civillikumu un Līguma nosacījumus, atlīdzina Nomnieka nepieciešamos un derīgos izdevumus, ko Nomnieks taisījis Telpām un/vai Virtuves tehnikai.
5.3. Nomnieks ir tiesīgs lauzt Līgumu, brīdinot Iznomātāju 1 (vienu) mēnesi iepriekš,  ja:

5.3.1. no Nomnieka neatkarīgu apstākļu dēļ viņš vairāk nevar izmantot Telpas un/vai Virtuves tehniku Līgumā paredzētajam mērķim;

5.3.2. Iznomātājs nepamatoti traucē Nomnieku izmantot Telpas un/vai Virtuves tehniku Līgumā paredzētajiem mērķiem.
5.4. Nomnieks ir tiesīgs vienpusēji lauzt Līgumu ar Iznomātāju jebkuru citu iemeslu dēļ, rakstiski brīdinot Nomnieku vismaz 2 (divus) mēnešus iepriekš, izpildot visas saistības, kas izriet no Līguma.

5.5. Pusēm rakstiski vienojoties, Puses ir tiesīgas lauzt Līgumu jebkuru citu iemeslu dēļ.
6. Citi nosacījumi

6.1. Jebkuras izmaiņas Līguma noteikumos stājas spēkā tad, kad tās tiek noformētas rakstiski un tās paraksta Puses.

6.2. Ja kāds no Līguma nosacījumiem zaudē spēku, tas neietekmē pārējos Līguma nosacījumus. 

6.3. Puses neatbild par saistību pilnīgu vai daļēju neizpildi, ja tas ir saistīts ar nepārvaramas varas (force majeure) apstākļiem, kurus Puses nevarēja paredzēt vai novērst ar saprātīgiem pasākumiem.

6.4. Līgums ir saistošs Pušu tiesību un saistību pārņēmējiem.

6.5. Pušu domstarpības, kas saistītas ar Līgumā paredzēto saistību izpildi, vispirms risina savstarpēju pārrunu ceļā. Ja Puses nevar vienoties, strīdu nodod izskatīšanai LR tiesā normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā.

6.6. Ja kāda no Pusēm maina savus rekvizītus, tad tai par izmaiņām otrai Pusei jāpaziņo vienas nedēļas laikā.

6.7. Nomnieka kontaktpersona Līguma ietvaros ir __________________________, tālrunis _______________.
6.8. Iznomātāja kontaktpersona Līguma ietvaros ir __________________________, tālrunis _______________.

6.9. Līgums sagatavots uz 5 (piecām) lapām 2 (divos) eksemplāros, ar 3 (trīs) pielikumiem: „Virtuves iekārtu, mēbeļu un inventāra saraksts” (1.pielikums), „Nodošanas - pieņemšanas akts” (2.pielikums), „Iznomātāja prasības attiecībā uz kafejnīcas darbību” (3.pielikums), kas ir neatņemamas Līguma sastāvdaļas.

6.10. Abiem Līguma eksemplāriem ar pielikumiem ir vienāds juridisks spēks. Viens Līguma eksemplārs glabājas pie Iznomātāja, otrs – pie Nomnieka.

7. Pušu rekvizīti un paraksti
  Iznomātājs:
                                                                Nomnieks:                                        

	Jelgavas pilsētas pašvaldības pieaugušo

izglītības iestāde „Zemgales reģiona 

kompetenču attīstības centrs”
	___________________________

___________________________

	Reģistrācijas Nr. 90000358168

Svētes iela 33, Jelgava, LV-3001
	___________ iela__________, ___________, LV___________

	Konts: LV65HABA0140J04050501
	Konts: _______________________

	Banka: „Swedbank” AS 
	Banka: ________________________

	Kods: HABALV22
	Kods: _____________________

	__________________________________
	_________________________________
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